Opis techniczny ogolnobudowlany
remont elewacji i izolacji Scian fundamentowych budynku uzytecznoS$ci
publicznej Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej

Inwestor:

Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej
ul. Bukowa 5A
41-700 Ruda Slaska

Adres inwestycji:

Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej
ul. Bukowa 5A
41-700 Ruda Slaska

Podstawa opracowania:

- ekspertyza techniczna nr ET 1635/X/2022 STEKRA pazdziernik 2022 r. dotyczaca stanu
technicznego elewacji

- ekspertyza techniczna nr ET 1848/X/2023 STEKRA pazdziernik 2023 r. dotyczaca stanu
technicznego izolacji $cian fundamentowych

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest remont budynku Sadu Rejonowego w Rudzie Slaskiej
przy ul. Bukowej nr 5a, dziatka nr 704/519 obejmujacy remont elewacji 1 izolacji $cian
fundamentowych budynku uzytecznosci publicznej oraz wykonanie opaskowego drenazu
odwadniajgcego $ciany fundamentowe. Wszelkie roboty objete remontem nie naruszajg
przegrod zewngtrznych oraz nie ingeruja w elementy konstrukcyjne budynku. Wysokosé
budynku wynosi 20,30m.

Zakres robot:
— rozbidrka elewacji z plytek klinkierowych
— rozbidrka warstwy docieplenia ze styropianu
— oczyszczenie $cian z pozostatosci kleju
— rozbidrka elewacji ze styropianu pokrytego tynkiem cienkowarstwowym
— rozbidrka profili dylatacyjnych
— oczyszczenie $cian z pozostatosci kleju
— rozbiorka parapetow, obrobek blacharskich, kamer, anten, daszkow itp.
— rozbidrka nawierzchni z kostki betonowej oraz podbudowy
— odkopanie budynku do poziomu ptyty fundamentowe;j
— rozbidrka izolacji z foli zwyktej 1 foli korkowe;j
— rozbidrka warstwy docieplenia ze styropianu



— rozbidrka maty bentonitowej

— oczyszczenie $cian z pozostatosci kleju 1 reprofilacja podtoza

— wykonanie nowej izolacji typu ciezkiego $cian podziemnych

— wykonanie nowej izolacji ze styropianu EPS

— uszczelnienie potaczen okien ze $ciang

— wykonanie nowej elewacji ze styropianu

— osadzenie parapetow

— uszczelnienie spgkan $cian

— wykonanie tynku silikonowego barwionego w masie w metodzie lekkiej mokrej
— o0sadzenie rozebranych obrobek, kamer, anten, daszkow itp.

Celem inwestycji jest poprawa stanu technicznego izolacji cieplno — wilgotno$ciowych,
wygladu i estetyki istniejagcego budynku oraz poprawa bezpieczenstwa poprzez eliminacje
zdarzen z odpadajacymi plytkami, a takze polepszenie i poprawa wygladu i1 estetyki
istniejacego budynku, jego funkcjonalnosci i uzytkowania. W ramach inwestycji nie ulega
zmianie program i sposob uzytkowania budynku.

2. Stan istniejacy

Przedmiot niniejszego opracowania stanowi obiekt uzytecznosci publicznej, petnigey funkcje
administracyjno - biurowa. Budynek przeznaczony zostal na siedzibe Sadu Rejonowego w
Rudzie Slaskiej. Zlokalizowany w poludniowo-wschodniej czesci dziatki nr 704/519. Budowe
inwestycji rozpoczeto pod koniec 2013 r. Pozwolenie na uzytkowanie wydane zostalo w dniu
30.11.2015 r. Analizowany obiekt w rzucie tworzy figure zblizona do litery ,,T”. O$§ budynku
zorientowana jest w kierunku pdtnocny wschod — potudniowy zachod. Jego przestrzenng
bryle podzieli¢ mozna na cze$¢ $srodkowa (zawierajaca 4+5 kondygnacji nadziemnych) oraz
dwa skrzydta zawierajace 4 kondygnacje nadziemne: skrzydto péinocno-wschodnie (NE) oraz
skrzydto potudniowo-zachodnie (SW). Obiekt w catosci jest podpiwniczony. Gioéwna,
reprezentacyjng elewacje stanowi elewacja potnocno-zachodnia.

Na elewacji NW czgs¢ srodkowa budynku zaakcentowana zostata poprzez ryzalit, w ktorym
zlokalizowano gléwne wejscie. Architekture elewacji NW urozmaicaja dodatkowo 2 wneki
loggiowe zlokalizowane w centralnych czgs$ciach skrzydet (po jednej wnece loggiowej na
kazde skrzydto). Od strony elewacji potudniowo-wschodniej w przestrzennej bryle budynku
wyr6zni¢ mozna 3 wykusze z klatkami schodowymi (po jednym na kazde skrzydto oraz 1
wiekszy w czeSci Srodkowej). W analizowanym obiekcie wystepuja dodatkowo 4
wejscia/wyjscia ewakuacyjne (1 na elewacji NE, 1 na elewacji SW, 2 na elewacji SE), 1
wejscie do pionu karnego (elewacja SE) oraz 1 wejScie serwisowe w poziomie piwnic
(elewacja SE). Budynek zaprojektowano i wzniesiono w technologii zelbetowej
monolitycznej. Konstrukcja w uktadzie ptytowym i ptytowo-belkowym. Pod wzgledem
konstrukcyjnym obiekt podzielony jest na 6 oddylatowanych segmentow:

o 1-—segment w skrzydle NE w osiach A+B oraz 6’+9;
o 2—segment w skrzydle NE w osiach B’+D oraz 5+9;



o 3 —segment w czgsci srodkowej w osiach D’+H oraz 6’+12;
o 4 —segment w skrzydle SW w osiach H’+J oraz 5+9;

o 5-—segment w skrzydle SW w osiach J’+K’ oraz 6’+9;

o 6 —segment w czesci srodkowej w osiach D’+H oraz 1+6.

Sciany zewnetrzne zelbetowe monolityczne o gr. 25 cm. W przewazajacej czesci ocieplone
styropianem ekspandowanym w systemie INFATEC. Sciany zewnetrzne w obrebie ryzalitu,
paséw wngk loggiowych, ostatniej kondygnacji w cze$ci Srodkowej oraz wykuszy
klatkowych na elewacji SE ocieplone zostaly styropianem ekspandowanym EPS 040 o gr. 15
cm w systemie BSO1 (zgodnie z dokumentacja powykonawcza do ocieplenia zastosowano
materiaty systemu Ceresit), z wykonczeniem w postaci tynku akrylowego Ceresit CT60 0
uziarnieniu 1,5 mm. Stropy zelbetowe monolityczne. Obiekt posadowiony na skrzyni
zelbetowej utworzonej przez plyte fundamentowa, ptyte stropu nad piwnicg oraz wewngtrzne
1 zewnetrzne $ciany piwnic. Budynek przekryty stropodachem ptaskim pelnym, ktérego
konstrukcje nos$ng stanowi ptyta zelbetowa. Ocieplenie stropodachu zaprojektowano z plyt
EPS 100 o gr. 20 cm. Pokrycie zaprojektowano z dachowe;j folii dwuwarstwowej uktadane;
na tkaninie szklanej. Spadki uksztattowano w warstwie izolacji termicznej. Przeszklenia na
elewacjach stanowig okna oraz fasady aluminiowe. Drzwi aluminiowe szklone szklem
bezpiecznym hartowanym.

Ekspertyza techniczna nr ET 1635/X/2022 opracowana przez firm¢ STEKRA w pazdzierniku
2022 r. oraz nr ET 1848/X/2023 opracowana przez firm¢ STEKRA w pazdzierniku 2023 r.
wykazata liczne nieprawidtowosci w wykonaniu docieplenia elewacji oraz docieplenia i
izolacji $cian fundamentowych. Badania geologiczne potwierdzity wystgpowanie licznych
wysickow wod gruntowych, ktéore poprzez nieszczelne izolacje 1 dylatacje zalewaja
przestrzenie dylatacyjne.

Wady wskazane w ekspertyzie nr ET 1635/X/2022:

— w narozach wypuktych $cian oraz w naroznikach nadprozy okiennych i drzwiowych
zamiast systemowych ksztaltek naroznych zastosowano ptaskie ksztattki oddzielone
wzdluz linii narozy spoing wypelniong systemowa masg fugowa INFATEC F (takie
rozwigzanie jest niezgodne z wytycznymi technicznymi systemodawcy oraz niezgodne z
rozwigzaniami projektowymi

— w nadprozach wykonczonych systemem INFTAEC widoczne sa powszechnie wykwity
solne (lokalnie wykwity te tworza zacieki, ktore generuja zanieczyszczenie okien)

— brak oddylatowania polaczen systemu INFATEC z fragmentami elewacji wykonanymi w
metodzie ETICS

— polaczenia goérnych krawedzi stupkéw obramowan fasad aluminiowych z elewacja
INFATEC s3 wadliwie uszczelnione (sg to potencjalne drogi migracji wilgoci do
wewnetrznej struktury §cian zewnetrznych)

— polaczenia podokiennikow zewngtrznych z osciezami sg wadliwe, generujg potencjalne
miejsca migracji wilgoci do wewnetrznej struktury $cian zewnetrznych



potaczenia systemu INFATEC z ramami okien oraz z elementami §lusarki aluminiowe;j
uszczelnione za pomoca mas silikonowych zamiast tasmami rozpreznymi (masa
silikonowa w wielu miejscach ulegla degradacji, powodujac rozszczelnienie tychze
polaczen, w wielu miejscach masa silikonowa zaaplikowana w sposob niedoktadny)

w przewazajacej czesci elewacji fugi nie licujg si¢ z powierzchnig ptytek klinkierowych,
spoiny sg niepelne. Zgodnie z wytycznymi systemodawcy zaprawa fugowa musi
wypetnia¢ spoiny catkowicie, tj. licowa¢ si¢ z powierzchnig ksztattki. Niewypeione
dostatecznie fugi stanowig miejsca gromadzenia si¢ wilgoci, ktéra w warunkach zimowych
moze powodowac destrukcje mrozowa masy fugowej (stwarzajac rdwniez zagrozenie dla
przyczepno$ci ptytek do podtoza) oraz rozwoj mikroorganizméw i mchéw w spoinach
szczeliny dylatacyjne na elewacjach wykonane zostaly niezgodnie z dokumentacja
projektowa. Zgodnie z detalem projektowym, oznaczonym numerem WD 04, w
ptaszczyznie ptytek klinkierowych zamknigcie dylatacji stanowi¢ mial profil dylatacyjny
DEFLEX 322/CLX-100, z kolei w plaszczyznie klejenia ptyt ocieplenia dylatacje
dodatkowo miata zabezpiecza¢ tasma dylatacyjna uszczelniajagca DEFLEX 500.
Tymczasem w plaszczyznie ptytek klinkierowych dylatacj¢ zamyka membrana z tworzywa
sztucznego, wchodzaca pod ptytki klinkierowe (ryzyko przedostawania si¢ wody opadowej
pod plytki, co moze w przysztosci przyczyniac si¢ do ostabienia ich przyczepnos$ci oraz ich
odpadania z elewac;ji)

przebicia elewacji w systemie INFATEC przez przewody odprowadzajace instalacji
odgromowej mogg powodowaé przedostawanie si¢ wody opadowej do wewnetrznej
struktury ocieplenia INFATEC (przewody odprowadzajace winny mie¢ uksztalttowane
zagiecie umozliwiajace skapywanie wody opadowej poza budynek). W wielu miejscach
przebicia elewacji instalacjg odgromowa nie sg w jakikolwiek sposob uszczelnione

ubytki, wykruszenia, luzne fragmenty masy fugowej INFATEC F w spoinach elewacji
kruszenie 1 osypywanie si¢ masy fugowej INFATEC F przy naciskaniu palcami (gléwnie
w gornej czgsci elewacji szczytowej SW oraz poludniowym krancu elewacji SE w skrzydle
SW)

ubytki ptytek klinkierowych na elewacjach. Uwaga — na plytach styropianowych, w
miejscach oderwanych ptytek klinkierowych, wystepuja Slady zaprawy klejowe;j, ktore nie
pokrywaja w cato$ci powierzchni pola przeznaczonego do klejenia ptytek klinkierowych.
W wielu miejscach $lady zaprawy klejowej sa wrecz znikome. Swiadezy to o wadliwym
wykonaniu procesu klejenia ptytek klinkierowych na ptytach styropianowych INFATEC P.
Zgodnie z wytycznymi producenta systemu INFATEC zaprawe klejaca INFATEC K
nalezy nanosi¢ na powierzchni¢ ptyty styropianowej oraz na plytk¢. Dodatkowo wymaga
si¢ docis$niecie 1 przesuniecie ptytki w kierunku poprzecznym, aby klej doktadnie wypetnit
przestrzen pod plytka klinkierowa;

lokalny rozwoj glondw i mchéw w spoinach systemu INFATEC

obecnos¢ wykwitow soli budowlanych na powierzchniach elewacji (szczegdlng
koncentracj¢ wykwitdow obserwuje si¢ pod zadaszeniem szklanym nad zej$ciem
piwnicznym na elewacji SE)

nieréwno utozone ptytki klinkierowe, w niektoérych miejscach doszto do ich klawiszowania



— na elewacjach podluznych segmentu $rodkowego (segment nr 6) nie zastosowano
zabezpieczenia poziomych potaczen systemu INFATEC oraz ocieplenia ETICS pomi¢dzy
III a IV pig¢trem (nalezato na tych odcinkach zastosowaé stosowne obrobki blacharskie,
ktore zabezpieczalyby system INFATEC przed wnikaniem wody opadowej $ciekajacej z
wyzej potozonego tynku ETICS)

— znaczne wysunigcie listwy startowej z ptaszczyzny elewacji w obrebie zej$cia piwnicznego
na elewacji SE

— liczne zacieki soli budowlanych widoczne na spodach plyt zewnetrznych i elementéw
belkowych ocieplonych w systemie ETICS

— lokalne zarysowania tynku elewacyjnego ETICS odchodzace od naroznikéw otwordw
okiennych na elewacji NW

— brak oddylatowania obrobek blacharskich podokiennikow zewnetrznych od ocieplenia
ETICS w os$ciezach

— wadliwy spadek zadaszenia szklanego wystepujacego nad zejsciem do kondygnacji
piwnicznej od strony elewacji SE (wskazuje na to nagromadzenie si¢ zanieczyszczen na
zadaszeniu oraz intensyfikacja wykwitow soli budowlanych na elewacjach INFATEC pod
tymze zadaszeniem)

— nieszczelnosci w elementach $lusarki aluminiowej, ramach okien oraz w shupkach
obramowujacych fasady aluminiowe

— pionowe obrobki blacharskie, zamykajace szczeling dylatacyjng pomig¢dzy Srodkowymi
segmentami nr 3 1 6 na wysokos$ci IV pietra (nad attykami SE w segmentach nr 2 i 4),
stwarzajg ryzyko przedostawania si¢ wody opadowej do wngtrza budynku

— brak odpowiedniego polaczenia obrobki attyk w skrzydlach ze $cianami zewngtrznymi
wykuszy klatek schodowych od strony elewacji SE (ryzyko przedostawania si¢ wody
opadowej do ocieplenia ETICS)

— odparzenia tynkéw w $cianach zewnetrznych od strony wewnetrznej budynku Sadu
Rejonowego w wybranych pomieszczeniach

Wady wskazane w ekspertyzie nr ET 1848/X/2023:

— miejscowe odspojenie plytek klinkierowych ze $cian przyziemia

— zakonczenie oktadzin ceramicznych cokolu ponizej poziomu terenu

— zroznicowany pod wzgledem budowy uktad warstw izolacyjnych $cian fundamentowych
w zaleznosci od lokalizacji odkrywki

— zastosowanie jako izolacji termicznej $cian fundamentowych wodoodpornych ptyt
styropianowych, jako izolacje¢ $cian przyziemia rozpoznano plyty Infatect

— brak ciaglosci izolacji termicznej $ciany fundamentowej z izolacja termiczng S$ciany
przyziemia — liniowy mostek termiczny

— korozje tacznikow mechanicznych mocujacych warstwy uktadu izolacyjnego do $cian
fundamentowych

— zastosowanie jako czeSci izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych mineralnej
zaprawy uszczelniajgcej — w czesci ponad poziomem terenu



nieprawidlowe potaczenie izolacji z mat bentonitowych (ponizej poziomu terenu) z
izolacjg $cian ponad poziomem terenu (mineralna zaprawa uszczelniajgca)

fragmenty podziemnych czg¢sci budynku tzn. obszary pomiedzy $cianami dylatacyjnymi
poszczegbdlnych segmentéw sa lokalnie zawilgocone. Potwierdzity to wyniki badan
wilgotnosciowych $cian przydylatacyjnych oraz fakt wystepowania zastoin wody w
wybranych miejscach budynku

zwigkszony poziom wilgotnos$ci §cian przydylatacyjnych zwigzany jest z zaleganiem wody
miedzy $cianami — stojgca woda powoduje zrost zawilgocenia $cian i1 pltyty fundamentowe;j
wskutek podciggania kapilarnego i absorpcji wilgoci

zalegajaca woda pomiegdzy $cianami dylatacyjnymi poszczegdlnych segmentéw budynku
swiadczy o niewlasciwym zabezpieczeniu badz braku uszczelnien dylatacji w obrebie
plyty fundamentowej oraz $cian zewngtrznych piwnic.

z uwagi na fakt zmienno$ci w czasie 1 korelacji poziomu wodd zalegajacych miedzy
Scianami dylatacyjnymi z warunkami atmosferycznymi przyja¢ nalezy iz przyczyna
pojawienia si¢ wody w szczelinach dylatacyjnych budynku jest podsaczanie wod
gruntowych 1 oddziatywanie wod opadowych.

zewnetrzne Sciany fundamentowe przedmiotowego budynku zostaly zabezpieczone pod
katem izolacji wodochronnej i termicznej. Rozpoznany uktad warstw izolacyjnych nalezy,
co do zasady, uzna¢ za poprawny

zmiana materialdw izolacji termicznej z welny szklanej na wodoodporne plyty
styropianowe, potwierdzona przez Projektanta, jest faktem pozytywnym z uwagi na
kwestie zachowania parametrow technicznych (nasigkliwo$¢, wodoodpornosé,
przewodno$¢ cieplna) wraz z uptywem czasu

stwierdzona korozja lacznikéw mechanicznych zastosowanych w obrgbie hydroizolacji
prowadzi do miejscowej utraty zdolnos$ci izolacyjnych.

zawilgocenia $cian dylatacyjnych 1 zalegajaca woda sa zwigzane z wadliwie wykonanymi
pracami w zakresie izolacji wodochronnych. Ponadto wykonane odkrywki wykazaty brak
ciggltosci plyt izolacji termicznej, stanowigc wystgpowanie mostka termicznego.
Dodatkowo na etapie realizacji zostaty wykorzystane materialy nieodpowiednie do pracy
w Srodowisku zawilgoconym, korozyjnym np. stalowe taczniki mechaniczne (brak
systemowych rozwigzan styku hydroizolacji)

wystepowanie tego typu nieprawidtowosci w miejscach zrealizowanych odkrywek moze
sugerowac, ze w innych miejscach istotnych dla zapewnienia szczelnosci na przenikanie
wody np. potaczenie ptyty fundamentowej z zewnetrzng $ciang piwnic lub dylatacje Scian
zewngtrznych  ponizej poziomu terenu mogg takze wystepowaé analogiczne
nieprawidlowosci. Przypuszczenie to poteguje fakt braku rozwigzan projektowych (detali)
w tym zakresie

brak cigglosci izolacji termicznej — szczelina miedzy pltytami Infatec przyziemia a plytami
styropianu na $cianach fundamentowych — stanowi liniowy mostek termiczny w izolacji
scian piwnicznych. W zalezno$ci od parapetdéw klimatu wewnetrznego (temperatura
wewnetrzne 1 wilgotno$¢ powietrza) 1 Srodowiska zewnetrznego (temperatura) oraz stanu
ochrony cieplnej przegrody (wspotczynnik przenikania ciepta U) w tym miejscu moze
pojawic si¢ zawilgocenie na wewngetrznej powierzchni przegrody



— w podlozu dokumentowanego terenu pod warstwa gruntdw antropogenicznych i gleby, o
migzszosci do 3,9 m, nawiercono grunty o niejednorodnych i zré6znicowanych parametrach
geotechnicznych, wyksztatlcone w postaci utworéw czwartorzedowych — glin, pod ktorymi
nawiercono utwory karbonu — zwietrzeliny piaskowca i itowca oraz zwietrzate itowce

— wykonane rozpoznanie warunkow gruntowo — wodnych ma charakter punktowy. W
zwiazku z powyzszym nie mozna wykluczy¢ mozliwosci wystepowania w podtozu innych
osadow niz stwierdzonych otworami wiertniczymi wykonanymi dla potrzeb niniejszego
opracowania, dotyczy to rowniez migzszosci poszczegdlnych warstw geotechnicznych, w
szczegolnosci gruntdow nasypowych. Uwzgledniajac powyzsze podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy kontrolowa¢ rodzaj i stan zalegajacego w podtozu gruntu oraz warunki
wodne

— W badanym poditozu, do glebokosci rozpoznania zwierciadlo wod gruntowych nie
wystepuje. Zaobserwowano natomiast liczne saczenia si¢ wod gruntowych, o rdznej
intensywnosci. Saczenia powstaja na skutek infiltracji wod opadowych lub roztopowych w
podtoze gruntowe. Ich intensywno$¢ jest wypadkowga ilosci i grubo$ci przewarstwien
gruntdw piaszczystych w obrebie osadow spoistych oraz ilosci wod infiltrujacych. Moga
one utrzymywac si¢ roOwniez na stopie slabiej przepuszczalnych warstw nasypow, moga
wystepowac bardzo nieregularnie, utrudnia¢ prowadzenie prac i wplywac negatywnie na
zawilgocenie fundamentow

— Woystepujaca woda gruntowa o nieustabilizowanym charakterze sgczen moze wytwarzaé
parcie hydrostatyczne na podziemne partie budynku ($ciany fundamentowe, plyty
fundamentowe, uszczelnienia dylatacyjne, przej$cia sieci zewngtrznych do wngtrza
obiektu, co wskazuje na konieczno$¢ stosowania izolacji przeciwwodnych $cian
fundamentowych (nie przeciwwilgociowych).

— Zaleca si¢ wykonanie prac naprawczych izolacji zewnetrznych S$cian w ujgciu
kompleksowym (wykonanie nowej izolacji wodochronnej 1 termicznej S$cian
fundamentowych) lub lokalnym — miejscowa naprawa i wykonanie uzupelnien, po
dokonaniu  szczegdétowej diagnostyki stanu technicznego (odkopanie catosci
fundamentow). Nalezy jednak mie¢ na wzgledzie fakt, zwigzany z bardzo duzymi
trudnos$ciami usunigcia wystepujacych nieprawidtowosci wytacznie lokalnie.

3. Projektowane rozwigzania

3.1. Elewacja budynku

3.1.1 Kolejnos¢ podstawowych prac:

— sprawdzenie zakresu prac, sprawdzenie przedmiaru robdt oraz okreslenie organizacji
robot,

— montaz rusztowan,

— prace rozbidorkowe

— oczyszczenie $cian

— sprawdzenie rownoS$ci $cian w pionie 1 W poziomie,



— ewentualna naprawa elementow stykajacych si¢ z ocieplang elewacja,

— sprawdzenie nosnosci i chtonno$ci podtoza,

— przygotowanie zaprawy klejowej dostosowanej do poszczegdlnych rodzajow plyt
izolacyjnych,

— przyklejenie ptyt izolacyjnych,

— po catkowitym zwigzaniu zaprawy klejowej wyrdwnanie warstwy izolacji termiczne;j
poprzez szlifowanie (w zaleznos$ci od materialu izolacyjnego),

— po calkowitym zwigzaniu zaprawy klejowej wykonanie mocowania mechanicznego za
pomoca

— atestowanych tacznikéw (w przypadku stosowania tgcznikow z zaslepkami po ich
zamocowaniu

— wyrownanie plaszczyzny poprzez szlifowanie),

— przygotowanie zaprawy szpachlowej, wykonanie wzmocnien w obrgbie narozy
otwor6éw okiennych i drzwiowych,

— montaz parapetow oraz profili dylatacyjnych, kapinoséw, naroznikowych (jezeli sg
przewidziane),

— wykonanie warstwy zbrojonej siatka z wtokna szklanego,

— zagruntowanie warstwy szpachlowej,

— wykonanie wyprawy tynkarskiej,

— demontaz rusztowan.
3.1.2. Prace przygotowawcze

Przed przystapieniem do ocieplania budynku nalezy przygotowa¢ materiaty, narzedzia oraz
sprzet. Wykonawca ma obowigzek sprawdzenia zgodnosci produktow ze wskazanymi w
dokumentacji, takze pod wzgledem jakosci i przydatnosci (mozliwos¢ przechowywania lub
transportowania w nieodpowiednich warunkach). Dotyczy to rowniez dostarczanych plyt
izolacyjnych, ktore powinny by¢ nieuszkodzone, suche oraz odpowiada¢ wymaganiom (np.
odpowiednia gesto$¢ 1 wytrzymato$¢ na rozrywanie). Materialy przeznaczone do ocieplania
powinny by¢ przechowywane na placu budowy w sposdb uniemozliwiajacy pogorszenie si¢
ich wlasciwoséci. Optymalna temperatura magazynowania to od +10°C do +20°C. Materiat
izolacyjny 1 produkty na bazie cementu nalezy chroni¢ przed bezposrednim dziataniem
deszczu. Material izolacyjny nie powinien by¢ narazony na bezposrednie dziatanie promieni
stonecznych. Montaz rusztowania nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi zasadami,
pamigtajac o zachowaniu wlasciwej odlegltosci od $ciany w kontekScie grubosci
montowanych ptyt izolacyjnych.

3.1.3. Sprawdzenie i przygotowanie podtoza

Podtoze powinno by¢ odpowiedniej jakosci, dlatego nalezy je sprawdzi¢ pod wzgledem:
czysto$ci, rownosci, noénosci, nasiakliwosci, zawilgocenia. Sciany zewnetrzne powinny by¢
wolne od zanieczyszczen mogacych ostabi¢ przyczepnos¢ kleju mocujacego do podioza.
Zalecamy mycie myjka ci$nieniowa, wodg z dodatkiem $rodka czyszczacego. ROwnos¢ scian



sprawdza si¢ 2-metrowq tata murarsky. Nierownos$ci ptaszczyzn do 10 mm nie muszg by¢
niwelowane, wyréwnuje si¢ je, naktadajac grubiej klej mocujacy. Nierownosci do 20 mm
zaleca si¢ wyréwna¢ tynkiem. Przy nierowno$ciach powyzej 20 mm wyrdéwnanie powinno
by¢ realizowane poprzez miejscowe uzycie grubszego materiatu izolacyjnego. Badanie
nosnos$ci podiloza dotyczy gléwnie istniejacych budynkow, a w szczegdlnosci $cian
otynkowanych. Najprostszym sposobem sprawdzenia nosnosci jest przyklejenie w kilku
miejscach elewacji kostek styropianowych 10 x 10 x 10 cm (niezaleznie od tego, jaki materiat
izolacyjny jest przewidziany w systemie ociepleniowym). Po ok. 3 dniach nalezy wykona¢
probe oderwania kostek. Jezeli kostka ulegnie rozerwaniu w swojej warstwie, podtoze mozna
uzna¢ za nosne. Ocena nasigkliwosci odbywa si¢ poprzez obfite zroszenie powierzchni wodg i
obserwacj¢ reakcji. Jezeli woda szybko wsigka, obficie ,,babelkujac”, podtoze uznaje si¢ za
zbyt nasigkliwe i nalezy je zagruntowa¢ ptynem gruntujagcym. System ociepleniowy nie moze
by¢ montowany na zawilgocone $ciany ze $ladami wykwitdw solnych. Nalezy najpierw
usuna¢ przyczyne zawilgocenia i osuszy¢ $ciang.

3.1.4. Przyklejanie plyt izolacyjnych

Przygotowany wczesniej klej nanosi si¢ na ptyte po jej obwodzie, w formie ¢wier¢watka o
szerokos$ci 3—5 cm, a nastepnie naktada si¢ kilka plackow w $rodku (od 3 do 6). Ilos¢
natozonego kleju powinna by¢ taka, aby po docisnigciu do $ciany powierzchnia potaczenia
klejowego nie byta mniejsza niz 40% powierzchni plyty. Przy zastosowaniu metody
»bezkotkowej” powierzchnia potaczenia klejowego nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni ptyty. Po docisnigciu ptyty do $ciany grubo$¢ warstwy kleju nie powinna
przekracza¢ 10 mm. Nalezy uwazac¢, aby nie zabrudzi¢ zaprawa bocznych krawedzi ptyty —
klej nie moze si¢ dosta¢ w spoiny migdzy ptytami. Nastepnie plyte niezwlocznie przytozy¢ do
sciany 1 docisng¢ do uzyskania réwnej powierzchni z sasiednimi ptytami. Nie nalezy uzywac
plyt wyszczerbionych, wgniecionych lub potamanych. Przyjeto do wykonania styropian EPS
040 fasada o gr. 15 cm.

Podstawowe zasady mocowania ptyt:

— spoiny pionowe ptyt musza si¢ mija¢ w sasiadujacych rzgdach przynajmniej o 20 cm

— w obrebie naroznikéw budynku plyty w kolejnych rzedach nalezy montowaé z
przewigzaniem

— w obrebie otworéw okiennych 1 drzwiowych spoiny poziome i pionowe miedzy
plytami nie powinny si¢ pokrywac z krawedziami otworow

— szerokie szczeliny migdzy ptytami wypeliamy paskami (klinami) z takiego samego
materiatu

— waskie szczeliny (do 3 mm) w przypadku ptyt styropianowych mozna wypetnia¢ po
zwigzaniu

— zaprawy klejowej za pomocg pianki niskorozpr¢znej

— niedopuszczalne jest wypelnianie szczelin zaprawg klejowa ptyty wychodzace poza
narozniki rekomendujemy przycina¢ po catkowitym zwigzaniu zaprawy klejowej



3.1.5. Wyréwnywanie powierzchni przyklejonych ptyt

Prace zwigzane z obrobkg warstwy izolacyjnej powinny by¢ wykonywane po catkowitym
zwigzaniu zaprawy klejowej jednak nie wczesniej niz po 48 godzinach. Wystajace fragmenty
plyt w naroznikach oraz w o$ciezach nalezy obcig¢ ostrym nozem albo pitg wzdhuz
przylozonej taty. Ewentualne nierownosci nalezy przeszlifowac paca z papierem Sciernym lub
specjalng paca tzw. tarka.

3.1.6. Mocowanie ptyt za pomoca tgcznikow mechanicznych

Mocowanie mechaniczne ptyt mozna wykonywaé po catkowitym zwigzaniu zaprawy
klejowej. Rodzaj lacznikéw mechanicznych, ich ilo$¢ 1 uklad =zostaly okre§lone w
dokumentacji projektowej w czgsci graficznej. Nalezy stosowac taczniki (kotki) dopuszczone
do obrotu i majace odpowiednie deklaracje witasciwosci uzytkowych, najlepiej wysokiej
jakos$ci od renomowanych producentéw. Najczesciej na 1 m? stosuje si¢ 4—6 tacznikdéw dla
plyt styropianowych. W strefie naroznikowej dodatkowo wzmacnia si¢ mocowanie poprzez
dodanie przynajmniej jednej linii pionowej kotkow osadzanych w odlegtosci 25 cm od siebie
(2 kotki na ptyte). Przy wyborze tacznikéw mechanicznych nalezy zwrdci¢ uwage na: rodzaj
materialu izolacyjnego, rodzaj i jakos¢ podtoza, wysokos$¢ budynku, ksztatt i uktad przekroju
poprzecznego budynku, warunki klimatyczne panujace w regionie posadowienia budynku,
parametry mechaniczne i fizyczne tacznikodw. Koltki osadza si¢ w taki sposob, aby talerzyk
byt zlicowany z powierzchnig materiatu izolacyjnego. Talerzyk tacznika nie powinien by¢ w
nim zaglebiony, ani nie moze wystawa¢ ponad jego powierzchni¢. Niewlasciwe osadzenie
kotkow lub uzycie kotkow stabej jakosci moze skutkowac tzw. zjawiskiem ,,biedronki”, czyli
okresowym odznaczaniem si¢ fgcznikOw na elewacji.

3.1.7. Wykonanie warstwy zbrojonej

Przed przystapieniem do wykonywania wlasciwej warstwy zbrojonej nalezy wzmocnié
niektore miejsca ocieplenia. Dodatkowych wzmocnien wymagaja przede wszystkim naroza
otwordow okiennych i drzwiowych. Wykonuje si¢ je poprzez wtopienie w swiezy klej paskow
tkaniny zbrojacej (siatki szklanej) pod katem 45° w stosunku do krawedzi otworu. Wymiar
paska ok. 40 x 20 cm. Wzmocnienia zmniejszaja ryzyko ukosnych spekan w narozach
otworow. Na tym etapie nalezy tez obsadzi¢ narozniki ochronne 1 inne profile
wykonczeniowe. Po zakonczeniu prac zwigzanych z wzmocnieniem naroznikow, otworow
technologicznych (okien i drzwi) i wbudowaniem profili mozna przystapi¢ do wykonywania
gléwnej warstwy zbrojonej. Nie nalezy wykonywaé warstwy zbrojonej bezposrednio po
opadach deszczu lub w okresach silnych mgiet, co moze prowadzi¢ do podwyzszenia
zawilgocenia powierzchni ptyt izolacyjnych. Przygotowang zaprawe szpachlowa naktada¢ na
powierzchni¢ ptyt za pomoca pacy zgbatej 10—12 mm. Po nalozeniu bazowej warstwy
zaprawy wtapiamy systemowg siatke z wtokna szklanego, a nadmiar wycisnigte] zaprawy
wyrownujemy gtadka strong pacy. W przypadku uzywania pacy o mniejszym skoku zegba
moze by¢ konieczne natozenie dodatkowej porcji zaprawy, tak aby po wygtadzeniu warstwy



siatka byla przykryta min. 1 mm zaprawy szpachlowej. Grubo$¢ warstwy z prawidtowo
zatopiong siatkg zbrojaca powinna by¢ nie mniejsza niz 3 mm. Siatka ukladana jest
pionowymi pasami na zaktad 10 cm. Po catkowitym zwigzaniu zaprawe szpachlowa nalezy
przeszlifowa¢ pacg z papierem S$ciernym w celu zlikwidowania drobnych nierownos$ci
powstajacych czesto w trakcie wygladzania. Nastgpnie powierzchni¢ nalezy zagruntowac
ptynem gruntujagcym odpowiednim dla danego rodzaju tynku.

3.1.8. Wykonanie tynku cienkowarstwowego

Aplikacja tynkéw cienkowarstwowych powinna odbywaé si¢ w optymalnych warunkach
pogodowych. Temperatura powietrza i warstwy zbrojonej musi by¢ wyzsza od +5°C, ale nie
wyzsza niz +25°C, wilgotno$¢ powietrza nie wyzsza niz 90%. Dla tynkéw silikatowych i
silikatowo-silikonowych minimalna temperatura powietrza nie moze by¢ nizsza od +8°C, a
wilgotno$¢ powietrza nie wyzsza od 80% w trakcie aplikacji 1 wigzania tynku. Powierzchnia
aplikacji nie moze by¢ wystawiona na bezposrednie dzialanie promieni stonecznych, zaleca
si¢ uzywanie siatek ochronnych na rusztowania Powierzchni¢ aplikacji nalezy chroni¢ przed
dzialaniem deszczu, takze w trakcie wigzania. Prace nie powinny by¢ prowadzone przy zbyt
silnym wietrze. Tynk powinien by¢ nakladany na powierzchnie pionowe lub odchylone od
pionu maksymalnie o 30°. Nie zaleca si¢ nakladania tynkéw na powierzchnie poziome, jezeli
nie sg one zabezpieczone przed dziataniem warunkéw pogodowych. Tynki sg dostarczane w
postaci gotowej do uzycia, nalezy je tylko wymiesza¢ bezposrednio przed aplikacja.
Dopuszczalny jest niewielki dodatek wody (nie wigcej niz 250 ml na wiadro 30 kg), jezeli
tynk ma zbyt gesta konsystencje. Aplikacje zaczyna si¢ od gory elewacji. Tynk naktada sig¢
paca ze stali nierdzewnej, wygladzajac 1 zbierajac jego nadmiar. Przy fakturze ,baranek”
grubo$¢ nakladanej warstwy powinna by¢ nieco grubsza niz wielko$¢ ziarna tynku. Przy
fakturze ,,kornik” grubo$¢ naktadane; warstwy powinna odpowiada¢ wielko$ci ziarna. Po
natozeniu tynku nalezy go niezwlocznie zatrze¢ paca z twardego PCV. Co jaki$ czas, przy
pomocy szpachelki, nalezy oczysci¢ pace do zacierania z osadzajacej si¢ na niej zywicy. Nie
nalezy zaciera¢ mokra pacg. Pelng powierzchni¢ nalezy otynkowa¢ w jednym cyklu
technologicznym, niedopuszczalne jest robienie przerw. Tynkowane powierzchnie trzeba
faczy¢ ze soba w czasie nie dtuzszym niz 15-20 minut (zalezy od warunkéw pogodowych).
Przy wigkszych powierzchniach nalezy odpowiednio dobra¢ liczbe tynkarzy i1 dobrze
zorganizowac prace tynkarskie. Tynk naktada¢ metoda ,,mokre na mokre” i nie dopuszcza¢ do
wyschnigcia partii materiatu, do ktérej bedzie doktadany nastepny fragment. Odstepstwa od
tej zasady moga skutkowa¢ widocznymi $ladami na elewacji. Jezeli nie jest mozliwe
otynkowanie powierzchni w jednym cyklu, nalezy odpowiednio zaplanowac¢ odcigcia, tak aby
byly jak najmniej widoczne. Mozna je ukry¢ np. pod rurami spustowymi, na linii
odgromnikéw Cienkowarstwowe tynki mozna nanosi¢ rowniez za pomocg agregatu. Nalezy
jednak pamigta¢ o tym, ze minimalna grubo$¢ wyprawy tynkarskiej, ktéra zapewni skuteczng
ochrong systemu ociepleniowego, uzyskiwana jest poprzez natryskiwanie w minimum dwoch
warstwach. Przyje¢to do wykonania tynk silikonowy baranek gr. ziarna 1.5 mm.

3.1.9. Sciany cokotowe



Sciany cokolowe ociepli¢ analogicznie do $cian gldownych z rdznica w zastosowanym
materiale izolacyjnym. Zastosowano tu styropian wodoodporny EPS 100 gr. 10 cm. Na
wykonang warstwe zbrojona po zagruntowaniu przyklei¢ plytki klinkierowe w kolorze
grafitowym. Elewacje od $ciany cokolowej oddzieli¢ listwa startowa systemowsg. Plytki
klinkierowe na potaczeniu z warstwg izolacji podziemnej oddzieli¢ listwg systemowa
ochronna.

3.1.10. Okna

Po usunigciu odspojonych uszczelnien silikonowych na polaczeniu ramy okiennej z elewacja,
wykona¢ nowe uszczelnienia tasmami rozpr¢znymi odpornymi na czynniki atmosferyczne.

3.1.11. Parapety

Istniejgce parapety po demontazu zastagpi¢ nowymi zamontowanymi zgodnie ze szczegodtem
rysunkowym. Przyjeto do wykonania parapety aluminiowe gr. blachy 1.5 mm malowane w
kolorze grafitowym. Parapet wpusci¢ w $cian¢ na glebokos¢ 3 cm i wyposazy¢ w koncowki z
tworzywa sztucznego. Parapet wysuna¢ poza obrys muru na 4 cm i utozy¢ w spadku 5%.
3.1.12. Dylatacje

Po usunigciu z dylatacji membrany z tworzywa sztucznego nalezy zatozy¢ profil dylatacyjny
DEFLEX 322 + tasma uszczelniajgca DEFLEX 500, dostosowany do szeroko$ci szczeliny
dylatacyjnej.

3.1.13. Zadaszenia wej$¢, instalacja odgromowa, kamery i inne elementy wyposazenia
Wszelkie zdemontowane wczesniej instalacje, zadaszenia 1 inne elementy zatozy¢ ponownie
po ich oczyszczeniu. Przejscia instalacji odgromowej uszczelni¢. Skrzynki kontrolno —
pomiarowe instalacji odgromowej obwodowo uszczelni¢. Zadaszenia montowac ze spadkiem
od budynku.

3.1.14. Szczegdty wykonawcze

Szczegdlty wykonania elementow charakterystycznych pokazano w czg$ci rysunkowe;.

3.1.15. Kolorystyka

Kolorystyka elewacji zostala pokazana w czgéci rysunkowej. Przed przystapieniem do
mieszania kolorow tynkéw wykonac pola probne do zatwierdzenia przez Inwestora.

UWAGA: Nie dopuszcza si¢ tgczenia elementéw réznych systemow docieplenia.

3.1.16. Roboty naprawcze



W ramach rob6t naprawczych przewidziano do usunigcia wady wskazanych w ekspertyzie
technicznej w nieszczelnos$ciach profili okiennych i fasad aluminiowych, obrobek, przejsé¢
pretow odgromowych, spekan §cian przy bocznym wejsciu do piwnic. Nalezy rowniez
odgrzybi¢ 1 odmalowa¢ zalane pomieszczenia wewnetrzne.

3.2. Sciany fundamentowe

3.2.1. Sciany gléwne

Po rozebraniu istniejacych warstw izolacyjnych, $ciany osuszy¢, oczysci¢ i zreprofilowac.
Wykona¢ nowa izolacj¢ cieplng z ptyt styropianu wodoodpornego EPS 100 gr. 10 cm. Jako
izolacj¢ wodochronng zastosowano hydroizolacj¢ typu cigzkiego Weber lub innej o
niezgorszych parametrach technicznych. Szczegdt wykonania pokazano na zalaczniku
graficznym. Calo$¢ zabezpieczy¢ od zewnatrz folia korkowa 1 od goéry zakonczy¢ listwa
wykonczeniowa systemowa.

3.2.2. Dylatacje

Po usunigciu z dylatacji membrany z tworzywa sztucznego nalezy zalozy¢ tasme
uszczelniajgca NITRIFLEX typ BOD BV bitumoodporng. Tasmy nalezy montowa na
wyréwnanym i zagruntowanym podtozu na kleju kauczukowym. Tasme nalezy przymocowac
razem z plaskownikiem dociskowym ocynkowanym 50x4mm do podtoza za pomocg kotew.
Zuzycie kotew ok. 7,5szt/m. Po przymocowaniu ta§my jej brzeg nalezy zabezpieczy¢ kitem
trwale plastycznym.

3.3. Drenaz opaskowy — instalacja na zewnatrz uzytkowanego budynku

Wokot budynku wykona¢ drenaz opaskowy w obsypce zwirowej. Drenaz wykona¢ z rur PCV
$r. 100 mm w otulinie z geowldkniny. System wyposazy¢ w studzienki drenarskie §r. 315
mm. Wody z drenazu odprowadzi¢ do wewngtrznego systemu kanalizacji deszczowej poprzez
studnie zbiorcze PCV1000 z odstojnikami gl. 50 cm. Studzienki zbiorcze wyposazy¢ w
pompy plywakowe do przepompowania wody do studni kanalizacji deszczowej. Schemat
drenazu przedstawiono w cze$ci rysunkowe;.

Uwaga: Ze wzgledu na mogace wystepowac szkody gornicze wszystkie rzedne sprawdzi¢ w
terenie.



